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Loo alevik Koplimetsa maaüksuse ja lähiala detailplaneering
	Nr
	Kooskõlastav organisatsioon

	Kooskõlastuse kuupäev

ja nr

	Kooskõlastuse/arvamuse ärakiri


	Kooskõlas-tuse originaal
	Projekteerija märkused kooskõlastaja tingimuste täitmise kohta

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	OÜ Loo Vesi 

Ain Mutli
	20.02.2020
	Loo Vesi OÜ poolt heaks kiidetud.
	e-kiri, allkiri digitaalselt
	

	2.
	Loo Elekter AS
Kalev Salvet
	05.03.2020
	Kõik sobib kenasti. 
	e-kiri
	

	3
	Telia Eesti AS
Arvo Sepp
	11.03.2020
Nr 33525704
	Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Side maakaabel.
Projekt kooskõlastatakse märkustega: Telia sideehitiste kaitsevööndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja säilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nõuetele. Tööde teostamisel sideehitise kaitsevööndis lähtuda EhS ptk 8 ja ptk9 esitatud nõuetest, MTM määrusest nr 73 (25.06.2015).

Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nõuetest.

Antud kooskõlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevööndis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevööndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis võib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 tööpäeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud väljakutse aega Telia Ehitajate portaalis:https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.
	digikonteiner
	Arvestatakse

	4
	Gaasivõrk AS

Tatjana Kopareva
	Nr 403/01.4.2020
	Arvamus (Nõusolek nr 403/01.04.2020

Gaasivõrk AS on nõus esitatud planeeringu lahendusega järgnevate märkustega:

1. Ehitusprojekt kooskõlastada AS Gaasivõrk

2. Gaasitorustike ehitamise tööpeojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lähteandmed väljastab AS Gaasivõrk kehtestatud detailplaneeringu , tellija liitumise avalduse ja eelnevalt sõlmitava maagaasi võrguteenuse lepingu alusel.  
	digikonteiner
	Esitatud märkustega arvestatakse ehitusprojekti staadiumis. 

	5
	Päästeamet

Dmitri Peterson
	30.01.2021
	Kooskõlastatud digikonteiner
	
	

	6
	Maa-amet

Tambet Tiits
	14.01.2021

nr 6-3/20/18820-2
	Erinevalt eskiislahendusest ei ole 21.12.2020 kooskõlastamiseks edastatud lahenduses kavandatud Lepa tee 2b kinnisasjale enam  kergliiklusteed ning vastavat transpordimaa krunti. Sellest tulenevalt on suurenenud teiste planeeritavate kruntide pindalad. 21.12.2020 edastatud lahenduse kohaselt on Lepa tee 2b kinnisasjale planeeritud kaks krunti: 1) pos 5 (Lepa tee 2b/1) avaliku parkla rajamiseks – krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tänava maa-ala, pindala 2381 m². Seletuskirjas on välja toodud põhjendused avaliku parkla rajamise vajalikkuse kohta; 2) pos 6 (Lepa tee 2b) tankla või mõne muu äriotstarbelise hoone rajamiseks  – krundi kasutamise sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa/tankla- ja teenindushoonemaa, pindala 2331 m².

Maa-amet nõustub Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee  vahelise ala (Koplimetsa maaüksuse) detailplaneeringu lahendusse sisse viidud muudatustega kergliiklustee ja Lepa tee 2b kinnisasja osas.
Maardlaga kattumise osas kooskõlastas Maa-amet planeeringu 01.07.2019 kirjaga nr 6-3/19/8329-4, milles palusime maardla piiri kajastada planeeringu joonistel ning seletuskirjas kirjeldada, kuidas ehituse käigus maavara väljamise korral arvestatakse Maapõueseaduses 7. peatükis „Muud maapõue kasutamise viisid“ toodud nõuetega. 

Maa-ametile 21.12.2020 edastatud joonistel on maardla piir  kajastatud. Seletuskirjas lk 13 on kirjeldatud (tsiteerin):  „Planeeringuala kattub osaliselt Väo lubjakivimaardla ehituslubjakivi passiivse tarbevaru 18.plokiga. Maavaru on passiivne kui kasutamine ja kaevandamine on õigusaktide kohaselt keelatud või pole keskkonnakaitse vajadust arvestades võimalik. Kaubanduskeskuse ja autopesula planeerimine eelnimetatud olukorda ei muuda, sest kaevandamist pole riik ette näinud, mistõttu kaubanduskeskuse rajamine kaevandamise kohapealt keelatud ei ole. Lähtudes Maapõueseaduse peatükk 7 §96 lg 2 Ehitamisel maapõues tehtavate tööde, nagu kraavi, vundamendi ja allmaaehitise ajamine, ning  maaparandushoiutööde ja maaparandussüsteemi ehitamise ning põllumajandustööde käigus kaevise tekitamist ja kasutamist 

ei käsitata kaevandamisena.“  

Kuna maapõueseadus ei näe ette maapõue kaitsel erinevusi aktiivse ja passiivse varuga maardlate alal, on seletuskirjas  esitatud  maardlaga  seonduvad väited eksitavad. Palume korrigeerida seletuskirjas  maardlaga seonduvat. Palume lausete: „Maavaru on passiivne kui kasutamine ja kaevandamine on õigusaktide kohaselt keelatud või pole  keskkonnakaitse vajadust  arvestades võimalik. Kaubanduskeskuse ja autopesula planeerimine eelnimetatud olukorda ei muuda, sest kaevandamist pole riik ette näinud, mistõttu kaubanduskeskuse rajamine kaevandamise kohapealt keelatud ei ole“ asemel kirjeldada  seletuskirjas järgnevat: „Kui planeeritaval maa-alal  asub maardla või selle osa, kooskõlastatakse planeering Keskkonnaministeeriumi või valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega. Ehituse käigus  maavara väljamise korral arvestatakse Maapõueseaduse 7. peatükis  „Muud maapõue kasutamise viisid“ toodud nõuetega“. Palume täpsustada detailplaneeringut maardlate osas eelkirjeldatud märkuste alusel.  

Palume teavitada Maa-ametit detailplaneeringu vastuvõtmisest ja  avaliku väljapaneku ajast. Juhime tähelepanu, et koos  maakatastripidajale esitatavate kehtestatud planeeringu dokumentidega tuleb kõigi pärast 01.11.2020 kehtestatud  detailplaneeringute puhul esitada planeeringuga kehtestatud andmed ka kihtide kaupa.
	digikonteiner
	 Arvestame

	7
	Transpordiamet

Marek Lind
	26.03.2021

nr 7.1-2/21/4978-4
	Võttes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) kooskõlastame „Loo alevik Koplimetsamaaüksuse ja lähiala detailplaneeringu (Skepast &Puhkim OÜ töö nr 2019-0028, vers 25.03.2021). Planeeringu elluviimise eelduseks on ringristmiku rajamine. 

Palume planeeringu elluviimisel arvestada järgnevaga. 

1. Kõik riigitee kaitsevööndis kavandatud ehitusloa kohustusega tööde projektid tuleb esitada Transpordiametile nõusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 lg 3 alusel Transpordiametilt nõuded ristumiskoha projekti koostamiseks.  

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevööndis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.  

Kooskõlastus kehtib kaks aastat kirja välja andmise kuupäevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile lähteseisukohtade uuendamiseks.
	digikonteiner
	Arvestame

	8
	Rahandusministeerium

Kaia Sarnet
	18.05.2021

Nr 14-10/3066-2
	Vt kiri  18.05.2021    nr  14-10/3066-2
1. Detailplaneeringu algatamise otsuses on viidatud Keskkonnaameti  seisukohale 08.03.2019 kirjas nr 6-5/19/51-2, et kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamõju KeHJS § 22 mõistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Palun lisada eelnimetatud Keskkonnameti kiri detailplaneeringu materjalide hulka.
2. PlanS  §  142  lõike  2  kohaselt  rakendatakse  üldplaneeringu  põhilahenduse  muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele üldplaneeringu koostamisele ettenähtud menetlust. Koostööle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenähtud nõudeid.  Seega  tuleb  üldplaneeringut  muutvat  detailplaneeringut  menetleda  nagu üldplaneeringut, välja arvatud koostöö ja kaasamise osas.  Antud juhul ei ole täielikult järgitud planeerimisseaduses ette nähtud menetlust.
PlanS  §  81  lõike  1  ja  PlanS  §  76  lõike  2  kohaselt  tuleb  teiste  hulgas  planeeringu lähteseisukohtade  ja  keskkonnamõju  strateegilise  hindamise  väljatöötamisse  kaasata valdkonna  eest  vastutav  minister.  Antud  juhul  ei  ole  Rahandusministeeriumilt  enne detailplaneeringu algatamist ettepanekuid küsitud. 

Seega  Rahandusministeeriumile  esitatud  detailplaneeringu  materjalidest  ei  selgu,  et detailplaneeringu menetluses oleks täidetud PlanS § 81 lõigetest 1-2 ja lõigetest 4-6 tulenevad nõuded. Palun lisada puuduvad dokumendid detailplaneeringu materjalidele või põhjendada nende puudumist.
Detailplaneeringu materjalidest ei selgu, kas eskiisi avaliku väljapaneku ajal esitati kirjalikke ettepanekuid ja arvamusi või mitte. Palun lisada detailplaneeringu materjalidele eskiislahenduse avaliku väljapanekut puudutavad teated lähtuvalt PlanS §-dest 82 ja 83 või põhjendada nende puudumist.
3. PlanS § 126 lõike 1 punkti 1 kohaselt on detailplaneeringu üheks ülesandeks planeeringuala kruntideks  jaotamine.  Antud  juhul  tekitab  segadust  osaliselt  planeeringusse  hõlmatud maaüksuste käsitlus ning planeeritava ala suurus. Palun  kontrollida  detailplaneeringu  näitajaid  ja  esitada  need  detailplaneeringus  üheselt mõistetavas vormis.
4.   Detailplaneeringu  materjalidest  nähtub,  et  detailplaneeringu  koostamisel  on  tehtud koostööd ja detailplaneeringu on kooskõlastanud Transpordiamet, Maa-amet ja Päästeamet ning võrguvaldajad: Gaasivõrk AS, Telia AS, Loo Elekter AS ja OÜ Loo Vesi .
Võttes  aluseks  PlanS  §  142  lõike  4  ning  Vabariigi  Valitsuse  17.12.2015  määruse  nr  133 „Planeeringute koostamisel koostöö tegemise kord ja planeeringute kooskõlastamise alused“  ning arvestades riigihalduse ministri 01.02.2019 käskkirja 1.1-4/16 punktis 2 antud volitust, ei pea praegu vajalikuks Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa maaüksuse)  detailplaneeringu  koostamisel  määrata  täiendavaid  kooskõlastusi  muude asutustega. Palun kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud kõik isikud, kelle õigusi võib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.
Kuna tegemist on üldplaneeringut muutva detailplaneeringuga, palun esitada detailplaneering enne kehtestamist  Rahandusministeeriumile heakskiidu saamiseks.
	digikonteiner
	Viidatud Keskkonnaameti kiri on lisatud menetlusdokumentide juurde.
Planeeringu näitajad on korrigeeritud.


Projektijuht


Piret Kirs
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